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Ejendomsmazeglerforening LOKALBOLIG N@RREBRO/ NORDVEST APS
Feelledvej 14 - 2200 Kgbenhavn N
TIf. 35 3915 55

noerrebro@lokalbolig.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Feelledvej 17, 3. 2., 2200 Kgbenhavn N Sagsnr.: 11-X0001618 Dato: 28.11.2023
Kontantpris: 3.495.000 Ejerudgift/md.: 3.198

Beskrivelse:

Det er en sken beliggenhed, der bliver jeres ramme, nar | flytter til denne sublime del af Ngrrebro, hvor
kulturlivet, gourmetoplevelser og byens puls er lige for jeres fgdder. | kan sagar se til Skt. Hans Torv fra
lejligheden. Og netop lejligheden er heldigvis ogsa veerd at fokusere pa, for der er altsa tale om et
totalistandsat, velindrettet og seerdeles laekkert hjem med masser af lys og smukke detaljer.

Der er tydeligvis taget kvalitetsbevidste valg i det eksklusive kgkken, hvor de naturpreegede elementer
spiller flot sammen med de slanke bordplader, som skaber et Iuftigt udtryk til sestetikken. Knopgrebene
matcher den varme tone, og | far flere gode faciliteter sdasom Quooker og opvaskemaskine som | far
gleede af at tage i brug.

Der er aben forbindelse mellem kgkkenet og stuen, sa der hersker harmoni, og | kan gleede jer til at
invitere gaesterne pa besgg til tapas og gode drikkevarer. De store vinduespartier slipper gavmildt
solstralerne indenfor, og det gar indretningen til en sand forngjelse. Det flotte gulv er ogsa et rigtig fint
afseaet for jeres personlige aestetik.

Badevaerelset matcher lejlighedens gvrige eestetik. Se bare vaskemodulet, der traekker linjer til
kakkenet, og de store fliser med integreret linjeaflab. Derudover separat bruseniche med regnbruser
samt vaegophaengt toilet. | far ogsa et smil pa leeben over det lyse soveveerelse med integreret
skabsveeg.

Omradet er fantastisk med caféer og varierede restauranter i hobetal lige omkring jer, ligesom | kan
udforske de mange specialbutikker, tage en hyggeaften i Empire Bio eller opleve det gvrige kulturliv i
eksempelvis Ngrrebro Teater eller LitteraturHaus. Saerne er perfekte, nar | skal have klaret morgenens
lgbetur eller bare vil slentre hand i hand, og tager | cyklen, kommer | til Indre By pa under ti minutter.
Ellers findes Ngrreport Station godt en kilometer veek, og der ligger i omegnen ti supermarkeder
indenfor én kilometer.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rasmus Lejbglle
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Heldrsbeboelse

Ifglge: BBR meddelelsen

Kommune: Kgbenhavns Kommune
Matr.nr.: 46A Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn
BFE-nr.: 100422637

Ejerl.nr. 11

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanlseg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfart/ombygget &r: 1973

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2020

Offentlig ejendomsveerdi: 3.093.000,00
Heraf grundveaerdi: 2.056.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.372.000,00
Grundlag for ejendomsskat: 304.288,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 44 m2
Heraf tinglyst boligareal: 44 m2
BBR-boligareal: 47 m2

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal

Tinglyst fordelingstal: 44/1319
Adm. fordelingstal: 44/1319
Sikkerhed til e/f: 38.560,00

I form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Kole/fryseskab maerke:
type: Vaskemaskine meaerke:
type: Opvaskemaskine maerke:
type: Emhaette meerke:

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

1.3.1926 Dok om WC 1_B-II_539

16.6.1954 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_B-1I_539

26.3.1971 Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioritering 1_B-
11_539

26.7.1973 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_B-Il_539

25.11.1983 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_B-II_539

12.3.1986 Dok om saneringsplan mv

18.9.1987 Dok om saneringsplan mv

30.10.1987 Dok om feelles opholdsareal, vedligeholdelse mv

7.6.1988 Dok om saneringsplan my, Tilleeg 1_B-I1l_273

30.8.1994 Dok om tilbagebetalingskrav iht saneringslovens, Om resp se akt 1_B-
11_539

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F-13-1 1_F-I_13

25.2.1997 Vedteegter for Gardlauget Feelledvej Tillige anden ejendom

28.4.1997 Tilleeg til saneringsplan Tillige anden ejendom

28.6.2004 Tilleeg til vedt. for gardlauget Faelledvej Tillige anden ejendom
26.4.2006 Byrde. Tillaeg til dokument om elforsyning/transformeranlaeg nu:
Kgbenhavns Energi Holding A/S. AKT. P-625 |.afd. Pataleberettiget er DONG Energy,
cvr.nr. 20214414. OBS - Lyst under dato/lsbenummer 26.04.2006-63647-01,
26.04.2006-63647-01-S0001 og 26.04.2006-63647-01-S0002

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter
Keelderrum og leekker stor gard

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfaglger ikke.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.000,00

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

Varme er oplyst som aconto. Derudover betales der kr. 300,00 pr. maned i aconto vand.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: E

Andre forhold af veesentlig betydning:

Udlejning: Udlejning er tilladt. Dog er korttidsudlejning og udlejning via airbnb ikke
tilladt.

Husdyr: Husdyr er ikke tilladt.

Om nyt boligskattesystem

1 2024 traeder en boligskattereform i kraft. Der udsendes i den forbindelse Igbende
nye ejendomsvurderinger for ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for
ejendomsveerdiskat og ejendomsskat.

Keber ggres opmaerksom pa, at denne ejendom har faet en ny forelabig
ejendomsvurdering som er fastsat efter de nye vurderingsprincipper. Vurderingen
fremgar af neervaerende salgsopstilling.

Beskatningsgrundlagene for boligskatten i ejerudgiften for indevaerende ar er anslaet
ud fra den nye forelgbige vurdering, i det ejendommen indtil nu ikke har veeret
selvstaendigt vurderet. Eventuelle afvigelser mellem det i salgsopstillingens anslaet
belgb og Skatteforvaltningens endelige vaerdier/opkraevede belgb, er seelger og
seelgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at
veere vaesentlige. Keber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra
den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.
Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kgbers fremtidige
boligskattebetaling.

Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat 12.622.40 Kontantpris/udbetaling 3.495.000,00
Ejendomsskat 2023 10.345,79 Tinglysningsafgift skede 22.850,00
Feellesudgifter 1257600 | lalt | 3.517.850,00
Rottebekaempelse 30,00 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Antenne 2.805.72 udgifter til: Kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle samt byggetekniske. Tinglysning, herunder

pantebreve samt Debitor/Kreditor skifte.
Ejerudgift i alt 1. 8r: 38.379,91

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 175.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 21.532 md./ 258.383 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.204 md./ 206.450 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 28.11.2023. For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/4 - 1/10. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen.

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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