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Elendomsmazelerforening LOKALBOLIG N@RREBRO/ NORDVEST APS
Feelledvej 14 - 2200 Kgbenhavn N
TIf. 35 3915 55

noerrebro@lokalbolig.dk
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Feelledvej 17, 4. th., 2200 Kgbenhavn N Sagsnr.: 11-X0001202
Kontantpris: 3.495.000 Ejerudgift/md.: 3.066

Dato: 22.8.2023

Beskrivelse:

Det er kombinationen af en fremragende beliggenhed lige ved Sankt Hans Torv og en fuldstaendig
gennemrenoveret bolig, | kan se frem til pa Faelledvej 17. Lejligheden er placeret pa fierde sal,
planlgsningen er veldisponeret, og den feelles gardhave er i seerklasse.

Lejligheden er absolut indflytningsklar, hvilket ikke mindst skyldes det omfattende
istandsaettelsesarbejde, boligen har gennemgaet. Stilen er hele vejen igennem stringent og ensartet,
og materialerne er af gverste hylde. Leekre kvalitets gulve, Quooker, opvaskemaskine og
vaskemaskine er nogle af de store fordele ved lejligheden.
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Hjemmet udfolder sig omkring den rummelige stue og kekkenalrum, hvor lyset stremmer ind gennem
de brede vinduer. Her er ogsa det elegante kokken opstillet, og herudover rader | over et godt

| == soveveerelse med indbygget skabsvaeg samt et fint badevaerelse med separat bruseniche. | entréen er
'f% =k =EE der et indbygget skab til overtgjet samt en vaskemaskine.

Ejendommen er fra 1973, og til lejligheden knytter sig brugsretten til feellesfaciliteterne, hvoraf den

fantastiske gardhave er en af de vaesentligste. Den er perfekt til sommerens frokoster under aben
himmel.

Alt, hvad Nerrebro har at byde pa, finder | naermest lige foran hovedderen. Her er spaendende butikker,
caféer og take-away-steder, ligesom | har en myriade af kulturtilbud lige ved handen. Sgerne er ogsa
teet pa, og endelig skal det anferes, at der er gaafstand til metroen.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rasmus Lejbglle
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3.495.000

Adresse: Feelledvej 17

Kontantpris:
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Keokken

270 CM

Spisestue Stue

) CM

Loftshgjde:249 CM

340

500 CM

Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Feelledvej 17, 4. th., 2200 Kgbenhavn N
Kontantpris: 3.495.000

Sagsnr.: 11-X0001202
Ejerudgift/md.: 3.066

Dato: 22.8.2023

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Heldrsbeboelse

Ifglge: BBR meddelelsen

Kommune: Kgbenhavns Kommune
Matr.nr.: 46A Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn
BFE-nr.: 100422641

Ejerl.nr. 15

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanlseg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfart/ombygget &r: 1973

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2022

Offentlig ejendomsveerdi: 3.122.000,00
Heraf grundveerdi: 1.562.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.200.000,00
Grundlag for ejendomsskat: 304.288,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 44 m2
Heraf tinglyst boligareal: 44 m2
BBR-boligareal: 47 m2

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal

Tinglyst fordelingstal: 44/1319
Adm. fordelingstal: 44/1319
Sikkerhed til e/f: 38.560,00

I form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Kole/fryseskab maerke:
type: Vaskemaskine meaerke:
type: Opvaskemaskine maerke:
type: Emhaette meerke:

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

1.3.1926 Dok om WC 1_B-II_539

16.6.1954 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_B-1I_539

26.3.1971 Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioritering 1_B-
11_539

26.7.1973 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_B-Il_539

25.11.1983 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_B-II_539

12.3.1986 Dok om saneringsplan mv

18.9.1987 Dok om saneringsplan mv

30.10.1987 Dok om feelles opholdsareal, vedligeholdelse mv

7.6.1988 Dok om saneringsplan my, Tilleeg 1_B-I1l_273

30.8.1994 Dok om tilbagebetalingskrav iht saneringslovens, Om resp se akt 1_B-
11_539

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F-13-1 1_F-I_13

25.2.1997 Vedteegter for Gardlauget Feelledvej Tillige anden ejendom

28.4.1997 Tilleeg til saneringsplan Tillige anden ejendom

28.6.2004 Tilleeg til vedt. for gardlauget Faelledvej Tillige anden ejendom
26.4.2006 Byrde. Tillaeg til dokument om elforsyning/transformeranlaeg nu:
Kgbenhavns Energi Holding A/S. AKT. P-625 |.afd. Pataleberettiget er DONG Energy,
cvr.nr. 20214414. OBS - Lyst under dato/lsbenummer 26.04.2006-63647-01,
26.04.2006-63647-01-S0001 og 26.04.2006-63647-01-S0002

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter
Keelderrum og leekker stor gard

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfaglger ikke.

Version 3.3 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



|& LokalBolig

LOKALBOLIG N@GRREBRO/ NORDVEST APS
Faelledvej 14 - 2200 Kgbenhavn N

TIf. 35 3915 55

noerrebro@lokalbolig.dk

CVR 30548248

Adresse: Feelledvej 17, 4. th., 2200 Kgbenhavn N Sagsnr.: 11-X0001202
Kontantpris: 3.495.000 Ejerudgift/md.: 3.066

Dato: 22.8.2023

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.000,00

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da seelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repreesentativt

Varme er oplyst som aconto. Der ud over betales der kr. 300,00 pr. maned i aconto vand.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: E

Andre forhold af veesentlig betydning:

Udlejning: Udlejning er tilladt. Dog er korttidsudlejning og udlejning via airbnb ikke
tilladt.

Husdyr: Husdyr er ikke tilladt.

Om nyt boligskattesystem

Det forventes, at der ultimo 2021 pabegyndes udsendelse af nye
ejendomsvurderinger for ejerboliger og pr. 1. januar 2024 traeder et nyt
boligskattesystem i kraft. Dette nye ejendomsvurderings- og boligskattesystem
betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi, herunder
beskatningsgrundlag, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper.
Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke. Oplysningerne i
denne salgsopstilling, herunder seerligt ejendomsskat og ejendomsvaerdiskat, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilhgrende skatteloftsveerdier. Det
nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kabers fremtidige skattebetaling, og
kaber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der henvises desuden til
www.vurderingsportalen.dk.

Anslaet ejendomsvaerdiskat

Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendig vurderingsmeddelelse, har
ejendomsmaegleren anslaet grundlaget for ejendomsveaerdiskat i naervaerende
salgsopstilling. Den anslaede veerdier ligger til grund for den anslaede
ejendomsveerdiskattebetaling i salgsopstillingens ejerudgifter. Det bemaerkes, at
ejerudgiften er anslaet for indeveerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den
forste individuelle ejendomsveerdiskattebetaling sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem det i salgsopstillingens anslaet belgb og
Skatteforvaltningens endelige vaerdier/opkraevede belgb, er saelger og saelgers
ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere
vaesentlige. Kgber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den
oplyste, og opfordres til at sgge egen og specifik radgivning herom.

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft i 2024.
Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke.
Boligskattereformen i gvrigt kan have indflydelse pa kagbers fremtidige
boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der
henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

Sikkerhed til ejerforeningen

Kgber gares opmaerksom pa, at ejerforeningens vedtaegter endnu ikke er tinglyst. Nar
vedtaegterne tinglyses, vil disse blive lyst pantstiftende kr. 25.000,00. Belgbet er
medtaget under sikkerhedsstillelse til ejerforeningen i salgsopstillingen.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 11.040.00 Kontantpris/udbetaling 3.495.000,00
Ejendomsskat 2023 10.345.79 Tinglysningsafgift skede 22.850,00
Feellesudgifter 1257600 | lalt | 3.517.850,00
Rottebekaempelse 30,00 Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Antenne 2.805.72 udgifter til: Kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle samt byggetekniske. Tinglysning, herunder

pantebreve samt Debitor/Kreditor skifte.
Ejerudgift i alt 1. 8r: 36.797,51

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 175.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 21.530 md./ 258.361 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.223 md./ 206.676 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 22.8.2023. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 ar. L&net afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pa neer pant i form af

Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen.

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

Jyske Realkredit A/S Obl.lan DKK -0,18 0 JaNej Nej
Jyske Realkredit A/S Kontantlan DKK -0,03 0 JaNej Nej
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